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RESUMO

MATRiCULA DO IMOVEL: 61.613

PROPRIETARIO: Departamento Municipal de Energia de Ijui - DEMEI
ENDERECO: Rua Ernesto Alves, 66

AREA DO TERRENO: 1.851 m?

AREA COBERTA AVERBADA: 1.000 m?

AREA COBERTA NAO AVERBADA: 590,74 m?

COORDENADAS GEOGRAFICAS: 28°23°24 Sul, 53°54°46” Oeste

LEGISLACAO PERTINENTE

1. Lei Federal n® 14.133, de 1/04/2021 - Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos.

2. Lei do Municipio de ITjui n® 7.486, de 12/12/2023 - Autoriza o Poder Executivo
Municipal transferir o dominio do imovel que cita para o Departamento Municipal
de Energia de Ijui - DEMEI, da forma e condi¢des que menciona, e da outras

providéncias.

LOCALIZACAO

A comissdao designada pela Portaria n°® 87/2024 (ANEXO 1), iniciou o
levantamento dos dados do imovel registrado no Registro de Imoveis de [jui, sob numero
61.613, em 01/07/2024. O mesmo localiza-se na esquina das Ruas Ernesto Alves e José
Bonifacio, municipio de [jui/RS, tendo formato de “U”, conforme descrito na certidao do
Registro de Imoveis (ANEXO 2), a qual apresenta a area total do terreno de 1.851 m? (um
mil oitocentos e cinquenta ¢ um metros quadrados), sendo 1.000 m? (um mil metros

quadrados) de area edificada.

Comissdo para Avaliagdo de Bem Imdvel — Portaria n2 87/2024 4



Na figura 1, pode-se observar a localizagdo geografica do referido imovel,
incluidas as cotas:
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Figura 1 - Localizacdo geogrifica do imovel matricula 61.613
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Na figura 2, apresenta-se a vista superior do local, em imagem de satélite, onde

também foram incluidas as cotas:
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Figura 2 - Imagem de satélite do imovel matricula 61.613
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Ainda, buscaram-se informacdes da situagdo do imdvel junto ao Setor de tributos
do municipio de I[jui, conforme pode-se verificar no ANEXO 3, constatando-se uma
diferenca na area construida de 590,74 m? (quinhentos e noventa metros quadrados),
sendo esta drea ndo averbada na referida matricula.

A comissao informou a Diretoria do DEMEI a diferenca encontrada nas areas
edificadas, conforme Memorando 02/2024 (ANEXO 4), enviado via sistema 1DOC em
02/07/2024, como memorando 229/2024 (ANEXO 5).

Localizou-se a planta baixa do prédio construido em 1943, o qual foi adquirido
pelo municipio em 1973, conforme ANEXO 6, totalizando 1.000m? (um mil metros
quadrados) de area construida. J4 o ANEXO 7 apresenta um esbogo da planta de situagdo
do terreno com o total de edificacOes existentes, hachurada na cor verde esta a edificacao

supracitada, ja na cor azul encontra-se a nova edificacdo nao averbada na matricula.

DOS QUESTIONAMENTOS

Em relagdo aos questionamentos feitos pela comissdo, a Diretoria do DEMEI
agendou uma reunido em 04/07/2024, entre os servidores Marco Aurélio Sikacz, Jones
Ciekovicz Peuckrt, Douglas Klafke e Marcelo Weber Fuhrmann e o representante da
Comissdao Municipal de Valores, Sr. Inacio Schneider, a respeito de possivel alteragao na
avaliacdo do imovel, em virtude da divergéncia entre a area total construida e averbada.
O referido representante informou aos presentes que a avaliagdo foi efetuada ja
considerando a area total construida.

Jaem 09/07/2024, a Diretoria do DEMEI promoveu outra reunido com a presenca
dos servidores Marco Aurélio Sikacz, Jones Ciekovicz Peuckrt, Ana Claudia Lima da
Silva Obregon, Juliane Oster Donato, Elizandro da Motta, Roselaine Fatima Meinerz de
Melo, Sandro Alberto Bock, Douglas Klatke e Marcelo Weber Fuhrmann, para discutir a
ampliagao do prazo da Comissao instituida pela Portaria n® 87/2024 e discutir o parecer
juridico solicitado em relacdo a divergéncia entre a 4rea constante na matricula e a area
total construida. Desta reunido resultou que a Comissao devera continuar seus trabalhos
de avaliagdo do imovel e paralelamente o Setor Juridico do DEMEI ir4 proceder na

elaboragdo do parecer solicitado.

SITUACAO ATUAL DO IMOVEL

Abaixo sao apresentadas as fotografias da situagdo atual do imovel:
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Figura 3 - Vista frontal - Rua Ernesto Alves

Figura 4 - Vista frontal - Rua Ernesto Alves
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Figura 5 - Vista frontal superior - Rua Ernesto Alves

Figura 6 - Vista frontal - Esquina das Ruas Ernesto Alves e José Bonifiacio
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Figura 8 - Vista frontal - Rua José Bonificio
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AVALIACOES

A comissdo recebeu da Diretoria do DEMEI a avaliagdo da Comissdo
Municipal de Valores — CMV e da empresa Local Imoveis.

Em oficio assinado pelo Sr. Inacio Schneider, a CMV avaliou o imdvel em
R$ 10.180.500,00 (dez milhdes cento e oitenta mil e quinhentos reais), conforme ANEXO
8, com margem de 5% (cinco porcento).

J& a avaliag@o da empresa Local Imoveis foi executada pela Sra. Loriza Ferrazza
Gottschefski, CRECI 33.143, avaliando o imovel em R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de
reais), com margem de 5% (cinco porcento), conforme ANEXO 9.

A comissdo buscou avaliagdo com a empresa OCA Imoveis, a fim de ampliar o
horizonte do valor de mercado do imovel.

A empresa OCA Imoveis avaliou o imovel em R$ 9.800.000,00 (nove milhdes e
oitocentos mil reais), executado pelos Srs. Cicero Treméa dos Santos (CRECI n® 15.486)
e Bruno Lopes de Moura (CRECI n° 72.588), com margem de 5% (cinco porcento),
conforme ANEXO 10.

Assim, apresenta-se a figura 9, a qual contém a tabela com os valores avaliados

por cada uma das empresas citadas, assim como as variagdes aceitas:

Empresa/Entidade/Profissional Valor de Avaliacio
CMV R$ 10.180.500,00
Local Imdveis R$ 12.000.000,00
OCA Imbveis R$ 9.800.000,00

Valor Médio RS$ 10.660.166,67

Figura 9 - Avaliacoes

O valor médio apurado do imovel restou em R$ 10.660.166,67 (dez milhdes
seiscentos e sessenta mil cento ¢ sessenta e seis reais ¢ sessenta e sete centavos).

CONCLUSOES

Conforme designado pela Portaria n® 87/2024 a comissdo de avaliagdo buscou
compilar todas as informagdes necessarias para a avaliagdo do valor de mercado do
imovel registrado n® 61.613, de propriedade do Departamento Municipal de Energia de
[jui — DEMETI.

A partir do levantamento das informagdes do imoével, encontrou-se uma area

construida divergente da drea averbada na matricula. Neste sentido, requereu-se a
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extensdo do prazo dado a comissdo, pelo item 3 da Portaria n® 87/2024, conforme
ANEXO 11, o qual ndo se obteve resposta até a finalizagao deste relatorio.

As divergéncias encontradas entre a area averbada na matricula do imével e a area
total construida foi informada a Diretoria do DEMEI, a qual devera tomar as providéncias
legais necessarias para a efetivacao da alienagao do imovel, em processo a parte desta
avaliagao.

Ainda, a partir das visitas ao imovel com os avaliadores, os mesmos nao
vislumbraram alteracdo nos valores de avaliagdo em virtude da divergéncia de area
averbada. Desta maneira, com base nas avalia¢des recebidas e com base na lei federal n°
14.133, de 1° de abril de dois mil e vinte e um a comissao efetuou o calculo de avaliagdo
média do imével, resultando no valor de R$ 10.660.166,67 (dez milhdes seiscentos e
sessenta mil cento e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos), o qual a comissao
sugere que seja utilizado como valor minimo para lance em processo de alienagao.

Todos os anexos constantes neste relatorio estdo disponiveis no seguinte enderego:

(Z:\Comissoes\Portaria 87-2024).

TERMO DE ENCERRAMENTO

A Comissao instituida pela Portaria n® 87/2024 coloca-se a disposi¢ao para os
esclarecimentos que se fagcam necessarios quanto ao mesmo, uma vez que este se constitui
em um todo homogéneo, e qualquer interpretagdo ou uso de fragmentos dele ndo deve ser
considerado.

Este trabalho foi elaborado exclusivamente para uso no processo de alienagao do
imovel matricula n® 61.613, ndo sendo permitida outra utilizagdo sem autorizacdo
explicita dos autores.

Por fim, encerra-se o presente relatorio declarando que o mesmo possui 33

paginas.

[jui-RS, 05 de agosto 2024.
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ANEXO 1

PORTARIA N° 87/2024

DESIGNA COMISSAO PARA AVALIACAO DE BEM IMOVEL PARA ALTENACAO

O Dhretor-Presidente do Departamento Mumicipal de Energia de [jw — DEMEL no use de
suas atmbuigdes legais, confendas pela Lei Mumicipal n° 3.571, de 19 de novembro de 2001, & demais
legislapdes em vigor, constitn Cormssio de seridores para efetuar avaliagio do bem movel constihuds
por um prédio de alvenaria, construide sm duas etapas distintas, com mil metros guadrados (1.000 m®) de
arca coberta ¢ 8 respectiva fracio de terras wrbanas, em forma de U™, com drea de mil citocentos ©
cipguenta & um metros quadrados (1.85] m7), remstrado sob matricula n® 61.613 no Repisizo de Imoveis
do Mumeipio de Ijm, para fins de alisnacdo, conforme autoriza a La: Mumicipal n® 7 426, de 12 de dezembro
de 2023, nos seguintes termos:

1. A Comissio sera composta pelos sepuintes seridores:
7 Marcelo Weber Fulrmann Prasidente;

# Douglas Klafke Mambro da Conussio:

# Sandre Alberto Bock, Membro da Comissie:

2. Os procedmentos e critenios de avabacdo para estmatr-a devem ser registrados em
relatorios e atas, contendo no minimo a descrgdo completa do mmérel, eroqu, fotos e demals informacdes
gue forem pertinentes;

3. A Comussio terd o prazo da 15 (qunze dias) dias, a comtar desta data, para a finabizacio
do trabaltho de ar-alhiagdo;

4. A Comussio sera responsavel pelo agendamente da visitacdo pelos mteressades a
participar do letlic do bem mor-el;

5. A visitacdo deve ser realizada durants o horanie de expediente do DEMEI com o
acompanhamento de, no mimme, dois membros da Comissio.

Tjui, 20 de junho de 2024,

ks e LA s B i

MARCO AUREL IS S e e
SIKACT, — SemismamEme

Marco AuTelio Sikacz
Dhretor-Presidente

Av. Getdlic Vargas, 1454 — Badrro Ascic Brasil -Fone/Fax: 35 3331.7700 — Flantdo 2+h: 05000519200
CEP 95.700-000 - jul /RS - CNPJ 95.289.500/0001-00 - 1.E 0650080300
Site: www.demei com br - E-mail: demeiiidemei.com br
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ANEXO 2

“" REGISTEO DE IMOVELS iy
FSTAI VN CEANRTIE 11004 1 |. /"i
} MUNICIPEO DE LIUE b,
CERTIDAO aind
LEMNIEA BUTIGHOL, Dficil do REGISTRD DE MOVEIS desta Comarca de Hui. Extado do Rio Grande do Sl
CERTIFICD, em raedio de men carps ¢ o pedido verbal da parte interessnda, que revendo teste camano o fichino do BEGISTEO GERAL. dele
verifieuer constar o mtriculy do eor sepuinie
REGISTRO DE IMOVEIS Namero: 61613
COMARCA DE 1Ju
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL v~ Folha: 1
T REGISTRO GERAL LIVRO z CHM: 156604, 2.0061613-50
Matricula nimero 61613 ljui, 15 de abril de 2024

IMOVEL — Um prédio de Alvenarin, construido e duas clapas distises, com uma drea do um
mil metros guadrados (1.000m*) de drea coberta e o respectivo terreno urbano, em
forma "U”, com a drea de um mil, oitocentos ¢ cinguenta ¢ um metros quadrados (1.851m?),
constituido de duzentos e cinquenta metros quadrados (250m?) de lote nimero cento e oitenta & um
(151}, novecentos € oitenta e um metros quadradaos (981m™) do lole numere cente ¢ oltenta ¢ dois
(182) e seiscentos e vinte metros quadrados (620m®) do lote niimero cento ¢ oitenta e trés (183),
situado 4 Rua Ermesto Alves, esquina com a rua José Bonifiicio, nesta cidade, confrontando ao
norte, na extensfo de quarenta e cinco metros (45m), com a rua Emesto Alvez: ao leste, na
extensiio de cingquenta metros {30m), com a cutra parte do mesmo lote nimero cento ¢ oitenta ¢ um
{181), de propriedade da firma Reimann ¢ Cia Ltda; ao sul, na extensfio de quarenta e cinco metros
{45m), com os lotes mimeros cento e oitenta e quatro (184) ¢ cento ¢ oitenta e cinco (185) ¢, ao
oeste, inliciando no vértice da confrontagfio sul, em dngulo de 907 em diregio norte, na extensio de
treze metros & dez centimetros (13,10m), dali, em &ngulo de ™° em direcdo leste na cxtensdo de
vinte e um metros (21m), deste ponto, em dngulo de 90° em diregiio norte, na extensdo de dezenove
metras {19m), desie ponto de dngule 90°%, em diregdo oeste, na extensdio de vinte e um metros
{21m} ¢ finalmente deste ponto, em &npulo de 90° em direciio norte, na extensio de deresscte
metros ¢ noventa centimetros (17,90m), onde atinge o vértice da confrontagiio norte, sendo que as
medidas de trexe metros & der decimetros {13,10m) ¢ dezessele metros e noventa centimetros
{17,90m) confrontam com rua José¢ Bonifacio ¢, as outras medidas com partes dos lotes cento e
oitenta e doiz (182} e cento e nitenta e trés (183}, de propriedade de Frida Reimann.
FROFRIETARIO - MUNICIPIO DE 1IUL, inscrito no CNPJ n® 90.738.196/0001-09, com sede
na rua Benjamin Constant, n® 469, centro, nesta cidade. ORIGEM - Livro 3-
BR, fls. 79, 54.455, deste Servigo Repistral. Matricula feita de acordo com a escritura piblica a
geguir registrada. olumentos: RE27,50. Selo digital TT n® 0283.03,2400002.09848 (RE4.000.
Protocolado no livio™i=Y, sob n® 296,477, em Z7/03/2024, A escrevente autorizada: Anajara de
Farias Bandeira LN LM

Av.1/61.613 - Eﬂ;ﬁm..om virtude de requerimento constante da escritura piblica de doagio n°

Yo6UE, namero de ordem (024, lavrada no Tabelionato de MNotas desta cidade, no
Livro de Transmisstes n® 358, fls. 64/66, em 26 de margo de 2024, instruida com documentos
comprobatorios, argquivados neste Servigo Registral, que o imével constante da matricula esta
situado na rua Emesto Alves, esquina com a tua José Bonificio, no quarteiriio formado por esta e
pelas ruas Treze de Maio e Quatorze de Julho, nesta cidade; @ que o0 mesmo passou a ser designado
pele nmero 66, estando inscrito no cadastro municipal sob n® 2148301000. Emolumentos:

R$108,90. ‘S@ 'tli%ital TI n® 0283.04.2300005.10517 (R34,90). Protocolado no Liveo 1-Y, sob n®

296,477, . Ljud, 15 de abril de 2024, A escrevente autorizada: Anajara de Farias
Bandeira A7)

L
ol ==
w constante da matricula foi doade peloe Municipic De Tjui, pama o
DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE ENERGIA DE 1JUi - DEMEI,
fnseritn no NPT a% 05 289 SO0/O001-00), pelo walor de der milhBes, cento e oitenta mil e

continua no verso %

e e
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REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE 1JuUl
RIO GRANDE DO SUL - BRASIL

REGISTRCI GERAL

Mamero: 61 61 3

} Folha: 1=V

CHM: 156604.2.0061613-50

LIVRO 2

~ continuacdo do anverso
quinhentos reais (R$10.180.500,00), conforme eseritura piblica de doagio niimero geral 76.698, n®
de ordem 024, lavrada no Tabelionato de MNotas desta cidade, no Liveo de TransmissBes n® 358,
f12.64/66, em 26 de margo de 2024. Consta da escritura que foi autorizado pela Lei Municipal
nimero sete mil, quatrocentos e oitenta ¢ seis (7.486), datada de 12 de dezembro de 2023, e nos
termos de Ata trés/dois mil ¢ vinte ¢ trds (003/2023), rcalizada acs 11 dias de julbo de 2023,
Avaliagiio fiscal: R$10.180.500,00 (ITCD imune). Emolumentos: R$4.920,10. Selo digital T) n®

HZ%H;M.M (R590,00). Protocolado ne Livro 1-Y, sob n®” 296.477. em 270352024,
£

Tjui, abril de 2024, A escrevente autorizada: Anajara de Farias Bandeira

LM

am——
0 referido ¢ verdade e dou fé. Eu, Anajara de Farias Bandeira, Escrevente Autorizada, a autentico e

€ - assino.

ljui, brll de 2024,

Waréidet’an‘gs Bandeira
Escravente Autorizada

ertidao RS 18,30,

actn Digital T n® 0283032200002 09346, RS 4,00,

Jusca RS 12,50,

aele Digital T o™ 0283032400002 09547 RS 4,00,

rgcestamento eletrinico de dados RS 6,60,

selo Digital T n® 0282.01. 240000304701, RS 2.00.

S50H: RS 1,87

REGISTRO DE IMOVERS DE 1JUi
Lenisa Butignel - Qficial
Fakdo lsrael Butignod Mardani - Substituta
Igar Butignal - Substituta
Mendars Aeila da Silveirs Gomes - Subskifuta
Evanir Maria Legunde - Escrovente futorizada
Anajara de Farias Bardeira - Escrovents

A cpnaults elara dispanival emate 24k

Hiosire Trikena de Justica do RS
hittpsdd A3 i 1
Chave de autenticlidade para corsulta
156604 53 1034 00011087 18

Jaler Tatal dos Emolumentas: RS 49,27 Autortzada

Marlova Bardini Blehn - Escresente Autorzada
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ANEXO 3
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ANEXO 4

n I‘I\ﬁ-ll

Memorando n? 02/2024

ljui, 02 de julho de 2024

Ao Senhor
Marco Aurélio Sikacz
Diretor Presidente

Assunto: Avaliacio do imdvel matricula 51613

Prezado senhor, conforme designado. pela Portama 87/2024, a comissdo
encontrou divergéncias na documentacio disponibilizada até o presente momento. A
certidio atualizada do registro de imoves, datada de 15 de abnl de 2024, assim como a
avahagio efetuada pela Comissio Municipal de Valores apresentam que a drea total do
terreno & de 1 85 0m? (um mil oitocentos e cinguenta ¢ um metros quadrados), sendo
1.000m?* (um mil metros gquadrados) de drea construida, conforme anexos 1 ¢ 2,
respectivamente. Porém o cadastro de tributos do municipio, possui cadastrado como
drea construido um total de 1.590.74m* (um mil guinhentos ¢ noventa metros
quadrados), conforme anéxo 3. A divergéncia entre 2 drea edificada averbada na
matricula do imdvel e a area total edificada no cadastro de tnbutos mumcipais ¢ de
590, T4m? {guinhentos e novénta metros guadrados).

Desta maneira, a comissio buscou informugies acerca das plantas baixes das
edificagdes. localizando a planta do prédio construide em 1943, o gqual foi adguindo
pelo municipio em 1973, conforme anexo 4, totalizando 1.000m?* (um mil metros
quadrados) de drea construida. Amnda, localizou-se uma planta de situacio do terreno
com o total de edificagtes existentes atwalmente, hachurads na cor verde estd a
edificagio supracitada, ja na cor azul encontra-se uma nova edificagdo, a qual nio for
precisado o ano de construgio.

[ante das divergéncias apresentadas, solicita-se:

1. Que seja solicitado & Comissio Mumicipal de Valores — C.MV se a area
divergente entre a drea averbads na matriculs do imdvel e o cadastro
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municipal de tribitos foi levada em consideragio na avalisgo emitida
em 26/06/2024. Em case de negativa, se a refenda Comissio pode ematir
nova avaliagio levando em consideragio a drea divergente.

2. Que seja emitido um parecer juridico acerca das providéncias que a
Comissdo designads pela Portaria 87/2024 deve adotar em relagio a
wvaliagio da drea edificads ndo averbada, ou caso julgue necessirio, que
seja dado andamento a averbagio do refenida drea na matricula do

iméavel.

Sendo o gue tinha pam o momento, coloco-me a disposigan pam esclarecimentos

COmplementanes.

/“’;?/f‘ -\'_f o e
Marcelo Weber Fuhrmann
Presidente da Comiss3o
CREA-RS 150541
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Memorando 2292004

Respondar apenas vie 10oc

Marcelo F. | DEX-DTC-ENGCOD FPara
REX - Diredoria .
AL MARCO 5
cC B selores envolvidos

[DEA-DAF - Direscria Agministrativa Fnanceira | [DER-DTCENGGOD | [CExDaF | [DEx+FROGC |

| DEX-PROC - Procuradona | [ DEX-DTC-ENG - Engentaria | [ DEX-DTC-ENG | [ DEX-DTC-COMMED |

[BEA-OTCCOMMED - Medigeo | [ DEX - Diratoria Evecurva | 02072024 16:16

Oficio 02/2024 - Comissao da Portaria 87/2024

Boa tarde,

Seque am anexo o Oficio 02/2024 - Comissao da Porlaria 87/2024, informando acerca de divergéncias
encontradas pela comissdo.

Alt,

Marcelo Weber Fuhrmann
Elsiratécnico - Caordenador COD

Anpun 1_Mairiula FIGY3_tegiult

._.__Il_.'l?_-liﬁMHI 1 erarani

il ey (186,56 KB) 4 dowrionds
anoan_ 1 esdasies imovel_ frinutos’ municpais. POE (504,60 KE| 0 derarloads
Angug 4 Plaria_predin_avampdo.pdl (186,54 ¥8) 1 darlca
Ao 5 Flarin ol edificacoes pdf (184,57 KB 8 iraroads

Petmrma O 302d. il (1,03 MB)

Ouam ja visualizau™

O2ATRA02A 161 820

(2RFT2024 181826

Q20072024 1616268

[3072024 09:35,12

2 doavionds

Marcelo Websar Fuhnmann | DEX-DTE-ENGCOD | assnou digilalmants Memarsnda ZF0024
Gaim o cerdificato MARGELG YWEBER FUHRMANN CFT BN XEK-84 conlirme hF 1°

2 202001,

Marcalo Weabsr Fuhrnenn | DEX-DTC-ENG-COD | arguivow
Marcels Wibar Fuhrmann | DEX-DTC-ENG-00D | psrou de acomoannar
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ANEXO 6
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ANEXO 7
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ANEXO 8

e T e AT —

MUNICiPIO DE 14Ul - PODER EXECUTIVO
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
COORDENADORIA DE CADASTRO E TRIBUTOS
FISCALIZAGAD TRIBUTARIA

OFIC10/2024 - CMV - COMISSAO MUNICIPAL DE VALORES

ljui (RS), 26 junho de 2024

A Comissdo Municipal de Valores — C.M.V. do municipio de ljui, na pessoa do Fiscal
Tributério Inicio Schneider no uso de suas atribuigdes, com base no inciso - VI do Artigo 3°
combinado com Artigo 13 e anexo, que descreve as fungdes do Cargo de Fiscal Tributario, da
Lei Municipal n. 2.675, de 05 de setembro de 1991 ¢ os acréscimos promovidos pelas Leis
Municipais n. 3.544, de 01 de julho de 1999, 4.622, de 06 de dezembro de 2006, ¢ 5.817, de 26
de setembro de 2013, vem pelo presente, oficiar e informar, que no dia 20 do més junho de 2024
esteve reunida a Comissdo Municipal De Valores — C.M.V, no saldo de reunides do quinto piso
do predio do Banco do Brasil, localizado na rua Quinze de Novembro, esquina com 20 de
setembro, instituida pela Lei 6.742/2018 de 31 de dezembro de 2018, cujas atribuigdes estdo
estabelecidas nos artigos 118 e 119 da mesma lei, efetuou a leitura do pedido do Memorando
2076/2024 no sistema 1Doc a Comissdo Municipal de Valores, solicitando uma nova avaliagio
da Transcrigao das Transmissoes 3BB fls 79 nimero 54.455 com uma drea urbana de 1.851 m2
de drea territorial e 1.000 m2 de um prédio de alvenaria localizado na Rua Jose Bonifacio
esquina com Ernesto Alves. O imovel ja foi avaliado em momento anterior. quando da
elaboracdo do Projeto de Lei e atualmente, necessitamos a avaliagao ja em nome do DEMEIL
haja vista, que o imovel ja foi registrado em nome do mesmo. Atual Matricula do Registro de
Imoveis 61.613. A Comissao Municipal de Valores, apos ampla discussdo e analise, mantém a
avaligio em RS 10.180.500,00 (Dez Milhdes Cento e Oitenta mil com Quinhentos Reais),
tendo uma margem de 5% para mais ou para menos com validade até o dia 31 de
dezembro de 2024 e atualiza a titularidade da matricula do Registro de Iméveis 61.613 —
para_o Departamento Municipal de Energia de ljui -~ DEMEI, portador do CNPJ
95.289.500/0001-00.

Em anexo Ata 005/2024 da Comissido Municipal de Valores.

Sem mais, desde ja agradecemos a gtengao.

= "//
T
Inacio Schneider =

Fiscal Tributario matricula 17.3860-6

IIm° Sr. Diretor Presidente do Demei
Marco Aurélio Sikacz

RUA BENJAMIN CONSTANT 429 - CAIXA POSTAL 536 - TEL. PABX (S5) 3332 - 7800
FAX [55) 3332 - B636 CEP. 98700-000 - 1JUi - RIO GRANDE DO SUL - BRASIL
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de 1 851 2 de area territorial ¢ 1.000 m2 de um prédio de | ol
forer - mmmmmmnomnﬁmﬂw T
~ elaboragho do Projeto de Lei ¢ atualmente, necessitamos a avaliagio i em nome do DE
nowurmwmmmm Atual Matricula do Registro de |

mmmummmmmmomn umamuﬂ-o

da matricula do Registro de Iméveis 61.613 — para 0 Departamento Municipal de Energia de lui
DEMEL portador do CNPJ 95.289.500/0001-00, Segundo: com a leitura do Memorando 4022003
do sistema 1 Do solicitando avaliagio i mercado para a desapropriagio da posse. condicionands
© pagamento a procedéncia de agho de usucapiio de uma fragio territorial sem benfertorias de 250
m2 da matricula 40.740 do Registro de Imaveis, localizado na rua Jose Amor do Amorim, ao lade do
Residencial Minha Casa ¢ Minha Vida Colmeia bairro Colonial. Apos analise e discussio a Comsiio
Municipal de Valores - C.M.V em comparagio, por analogia com as dreas ofertadas, transacionadas ¢
transmitidas nas proximidades, define ¢ opina no valor de mercado em RS 220.000,00 (duzentos ¢
vinte mil reais) tendo uma margem de 5% para mais ou pars menos com validade até o da 31 de

@ dezembro de 2024. Terceiro: com a Icitura do pedido Memerandol 4702024 sistema | Doc da
Secretaria de Habitagho, por ordem do secretano whona svalisglode
I imovel matricula n® 61.603 Apos andlise e discussio, a Comissio Municipal de Valores - CMV

solicita: um mapa de georreferenciamento da localizagiio da drea matricula 61,503, com a mensuragio
da érea de APP — Area de Preservagio Permanente com a sua identificagiio ¢ localizagho; mensuragio
da drea ¢ a sua identificagho ¢ localizagdo do interceptor do esgotamento sanitano, bem como
apresentar mapa topogrifico da declividade da drea, para poder efetuar uma avalisglio s mercado de
forma correta, justa ¢ equilibrada, de acordo com o real aproveitamento da drea objeto em questio,
para com o erfrio publico. Quarto: leitura do pedido memorando 1504204 do sistema | doc, pedidos
de proposta de oferta de arrendamento mercantil para o cultivo agricola de uma drea rural de
aproximadamentc cinco hectares, localizado na saida da Faixa Velha- linha Parador, matriculas 36.945;
36.46; 36,947 ¢ parte da drea da matricula 39.837 do Registro de Imdveis de Ljui. mpﬂtm*‘ o
ocupada pela concessio de uso conforme lei 7.204/2022, de proprigdadc do Mun i delhl-m
Executivo. Apos andlise ¢ discussio das propostas ofertadas gum total de ‘
Comissio Municipal de Valores - C. M.V decidiu pela proposta devwaior nlhm.
Nio tendo mais nada o relatar o esta ata nimero 005/2024 que serd o
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e movels

PARECER TECNICO DE AVAUACAD MERCADOLUGICA,

1. ldentificacio do Solicltante: MUNICIPIO DE LUl - DEPARTAMENTO DE ENERGIA DEMEI

2. Objetivo da Avallagio: AvaliagBo mercadologica
3. Identificardo e caracterizagio do bem avallador -
%

31 - Tﬁmsml;ﬁo e 54,455, LIVRO 3-B8, FOLHAS ?ﬁ"- Liki PREDIC DE ALVENARIA, construide
em 02 (duas] etapas distintas, com mi metras guadrados {1000m?) de drea coberta ¢ a respectiva
fracio de terras urbana, em farma de U, com a area de um mil oitocentos e cinquenta & um
metros quadrados (1,851 m?), constituido de duzentos & cinquenta’ metr‘i:a quadrades [250m?) do
lote nemero 181, novecentos e oltenta & um metros quadrados [Esim‘i*du fote 132 & sesicentos e
vinte metros guadrados (520m?) do late 183, situado na Rua Ermesta nhres, esquina coma @ Rua
losé Bonifsclo, nesta cidade, confrontando ao norte , na extensdo dna iquarenta.e cinco metros
{45m) com a Rua Ernesto Alves; ao leste, mna extens3o de clnuenta metros {Sﬂmll_. com & outra
parte do mesmo lote numers 181, de propriedade da firma Reimann: & Cia Ltda; a0 wl, na
extensdo de qUarenta e cinco metros [45m) com os lotes 184 e 185; e agigeste, Iniciando a vertice
da confrantagio sul, em angulo de 90% em direcio norte, na extensdo de treze metros e dez
centimetros {13,10m), dali, em angula de 902 em diregio leste na extensdo de vinte e um metros
{21m), deste ‘ponto, em angulo de S0%, em direcio norete, na extensio de dezenmre fmetros
{19m], deste ponto em &ngulo de 9002, em direcdo oeste, na eamensinp de winte e um
metros[21m} e finalmente desteponto, em dngulo de 302 em diragZo norte, na extensso de
dezessete emtros & noventa centimetros (17,30m), onde atinge op vertioce da confrontagio
norte, sendo as medidas de treze metros e dez centimatros (13,10m) & dezessete metros e
noventa centimetros [17,80m)confrontam com a rua Jose Bonifacio.

3.2.Caracterizacho :

32.1; D 1m15~re| std localizade na regido central da drea urbana do municiplo de ljui, na Rua
Ernesto AI'HE; esquing com-a Rua José: Bonificlo.  Regido totalmente comercial , com
auﬁmenl;apﬁp asfaltl::&. infraestrutura de rede de energla elétrica, reds de abastecimento de ETIE

r,qete & rade da esgoto,

: 'airalladn se localiza em uma regido plana e no seu entoma  encontram-se
mmérch,-samgps, ﬂsmlas supermercados, bancos.

4, INI'}ICN:MJ DOMETODO UTILIZADD, COM JUSTIFICATIVA DE ESCOLHA:
4.1, Método Comparativa Direto;

4,2, Justificativa -Para a realizagdo do presente trabalho utifizou-2e o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, que permite a determinaclo do valor levando em considerag3o a5 diversas
tendéncias e flutuagles do Mercado Irmaobilidrio, normalmente diferentes das flutuagtes e

R do Comércio, 965 - [fulf/ftS - 98700-000 Fones: (55) 3332-4564 [ (55) 3332-8353
contato@localimeveisul.com.br - waw localimoveisijul.com.br
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—imoveis

tendénclas de outros ramos da economia, sendo por tss0 o mals recomendado e utilizado para a

avaliagio,
Neste método, a determinag3o do valor do imével avallado resulta da comparagdo deste com

outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de dados
pesquisados no mercade.

4.2.1 PREDIO COMERCIAL NO CENTRO - Situado na Rua Emesto Alves esquina com a Rua 13 de
Maio, com 11 salas comercias em uma area de 710 m%.em um terreno de 340 m. RS 5.000.000,00

{cinco milhdes de reais). Fonte: Taba Imovels . Foto 1.

4.2.2 PAVILHAO COMERCIAL . Terrena medinda 1.050 {m?) , 2dm x:50m, com pavitho. Localizado
na Av. Cel Dico, Bairro Sol Mascente. R$ 4.000.000,00 (quatro milhBes de reals). Fonte: Taba

Imdwvels. Foto 2.

4.7.3 SALS COMERCIAL localizada na Rua do Comercio, centro. Terreno medindo 600 m? (12m x
50). RS 3.300.000,00 {trés milhdes e trezentos mil reais). Fante: ul imovels. [foto 3)

5 - CONCLUSAD.

5.1. Além de pesquisa de mercado, fol considerado a escassez de imoveis a venda no centro .
Tambem fol considerado a procura por pontos comerciais ende este imdvel esta inserido.

5.1.1 Recentemente foi vendido o predio da Wall Mart por RS 10.000.000,00 (leva-se em conta
que o mesmo e especifico para supermercada).

5.2 Mesme sendo um prédio de construgdo antiga continua em pleno funcionamento. Fator
determinante na avaliagio foi o fato do imével estar localizado em 02 (duas) ruas de grande
movimentagEo e centro do comércio de [jui. A Rua José Bonlfacio tem o valor agregado mais caro
de ljul no que se refere a alugueis. No entorna deste terreno, estdc localizadas as Lojas de Rede
mais tradiconals { Lojas Becker, Renner, Benoit Rede Kuchsk de Supermercados), alem de
coméreio popular (lojas de confegdes, oticas, Bancos etc).

t.3 Também fol considerado a pesquisa de imdvels de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsseas semelhantes, utilizonde o Métode Cemparative Direto de Dades de Mercads,
ponderando as caracteristicas ¢ of atributos dos dados obtidos por mein de técnicas de
hemogenelzagio normatizadas gue permitem a determinagio do valor levando em consideragio
as diversas tendéncias e flutuagtes do Mercado Imobilldrio, também sobre a ponderagio que o
iméwel nio esta para comerclalizacio, conclul-se que o Valor de Mercado do imdwvel abjeto daste
Parecer Técnico de Andlise Mercadoligica é de RS 12.000.000,00 {doze milhGes de reals),
admitindo-se uma varizcdo de até 5% {cinco por cento), para cima ou para baixo.

ljuifRS, 20 de junho de 2024,

J

i (%]

. . EgECLYY

Rua do Comeércio, 965 - Hul/RS - 98700-000 Fones: (55) 3332-4564 A168) Qiﬂ-ssss
contato@localimoveisijul.com.br - www.localimovelsijui.com.br
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TapamidvEL

Rua do Comérein, 985 - ljul/RS - SER00-000 Fones: (55) 3332-4564 f (55) 3332-8353
contato@localimoyeisijul.cem. br - was lecallmoveisijui.com.br
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Foto 1.

Rira do Comércin, 965 - Hui/RS - SET00-000 Fones: {55) 3332-0564 / (55) 3332-8353
contato@lscalimoveisijui cont.br - www localimoveisijul.com.br
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ANEXO 10

NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.
CRECI 22.001 ]

LA OBRE COMERCIA OBILIARIA

. APRESENTACAD:

CCAIMEVEIS - Negdcios Imobiliarios Ltda, CRECI 22.001-J. com
sede & Rua Bardo do Rio Branco, 469, nesta cidade de |jui-RS,
rapresentada pele seu sdcio proprietario Sr. Cicera Treméa dos Santos,
efeluam a pedido verbal do Sr Marceln Andre Fulrmann - DEME| o parecer
de avaliagdo para venda do imével abaixo caracterizade a preco de
rarcado.

2. IMOVEL:

Um prédio de Alvenarla, construido em duas elapas distinlas, com uma
area de um mil metros quadrados (1000 m? ) de drea coberta & o respectiva
lerrenc urbang, em forma de U7, com a drea de um mi, oidocenios &
gnguenta & um metros quadrados (1851 m¥),constituldo de duzentos e
cinguenta metros quadradoa {250m) do Iote nimero cento e oitenfa & um
[181), nevecentos e oilenta @ um melros quadrados (9B1mY) do lote ndmero
cento e oitenta & dois (182) e seiscentas e vinte metros guadrados (620 m?)
de lote nlmere cenlo & citenta ¢ trés (183), situade 3 Rua Emesto Alves,
esguina com a rua José Bonifacio, nesta cidade, confrontando ao norte, na
exiensdo de guarenta e cince metros {45m), com a rua Ernesio Alves; ao
leste. na extensdo de cinguenta metros {S0m). com a cutra parte do mesna
lote nOmero cento e citenta e um (181} , de propriedads da firma Rigmann e
Cia Ltda, ao sul, na extensdo de guarenta e cinco mefros (45m), com os
Iles nomeros cento & oitenta e quatro (184) e cente e oitenta e cincol 185)
e, 30 cesle, niciando no vérfice da confrontagde sul, em angulo de 90° em
diregdo ao norte, na exlensio de treze mefros e dez centimetros (13,10 m),
dali, em &ngulo de 30° em direcic lesle na exlénsdo de vinle & um melios
(1m}, deste ponto, em angule de 90° em direcie nore, na extensac de
dezenove metros (19m}, deste ponte de Angulo 90°, em direcdo ceste, na
extensao de vinte & um metros (21m) e finalmente deste ponto, em angulo
de 90° em diregdo norte, na extensdo de dezessete melros & nove

centimetrs (17 90m), onde atings o vértice da confronfagio norte, sendo/g
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as medidas de treze metros & dez decimetros (13,10m) & dezessete metros
e noventa centimetros (37,90 confrentam com rua José Bonifacio & | as
outras medidas com partes dos lotes cente & citenta & dois (182) e centro &
oitenta e trés (183), de propriedade de Frida Reimann.

PROPRIETARIO - MUNICIPID DE 1JUI, Inscite no CMPJ n°
§0.738.196/0001-09. com sede na rua Benjamin Constant, n485, centro,

nesta cidace. DRIGEM - Livro 3 = BB, fls. 7254455 deste Senvico
Registral. Matricula feila de acordo com a eseritura publica 3 sequir
registrada. Emaluementos: R327.50. Selo digital TJ
n°0263.03 240000209848 (RE4.00), Profocolado no ivie 1 - ¥, sch
W2964TT, em 27032024, A escrevente aulorizads; Ansjara de Fanas
Bandeira,

AV.1/81.813 = Cerlifico em vitude de regueriments constante da escrituea

publica de doagao n® 76,658, nimero de ordam 024, lavrada no Tabelicnato
de Molas desia cidade, no Livio de Transmisstes n® 358, fis. G4/BS, em 25
de Marge de 2024, instruida com documentos comprobatonios, arquivados
neste Servige Registral, gue o imdvel constante da matricula esta siluado na
rua Emesto Alves, esquing com @ rua Josd Bonifacio, no gquarteirio
formado por esta pelas rua Treze de Maio e Qualorze de Jutho, nesta
cidade; @ que o mEsmo passou a ser designado pelo nimero 66, estando
inscrito no cadastro municipal sob n* 2148301000, Emolumentos:
F3108,90. Selo digidal TJ n* 0283 04 230000510517 (RS4,80). Protocolado
no Livie 1-Y, sob n® 298,477, em 27032024, |jul, 15 de abril de 2024, A
escrevente aulorizada. Anajara de Farlas Bandeira,

R.2/61.613 - O imdvel constanie da matricula foi doado pelo Municipio de
ljui, para o DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE ENERGIA DE LIUI - DEMEI,
inscrita no CMPJ 85288 500/0001-00, pelo valor de dez milhdes, centa &
oitenta mil e quinhentos reams (RE10,180.500,00), conforme escrifura poiblica
de doacdo nomera geral Y6658, n° de ordem 024, lavrada no Tabelionaly
de Molas desia cidade, no Liveo de Transmissbes n"350, fs.64066, am 28 de
marga de 2024, Consta da escriura que fol auterzade pefa Lei Municipal
ndmere sete mil, guatrocentos e oitenta e seis (7.485). datada de 12 de
dezembro de 2023, e nos termos de Ata trésidois mil e vinte & fré

(003/2023). Avaliagan figcal: R510.180.500,00 (ITCD mune). Emolume
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RE4.920.10. Selo digital TJ n® 0283.08.2300004,00892 (90,00), Protacolade
na Livra 1- Y, sob n°286.477, em 270312024

ljui, 15 de abril de 2024, A escrevente aulorizada: Anajara de Farias
Bandeira,

3. CONCEITUACAO E METODOLOGIA.

Fundamentamos este LAUDO DE OPINIAD. em acordo com a Lei
6530 de 1200578 que "dd nova regulamentacde & profissdo de Cometor de
Iméweis. discipiing o funcicnamento de seus drgaos de fiscalizacdo, @ da outras
providencias®, em seu Ar, 3% - “Compele a0 Gometor de [mdveis exercersm a
intermediagdo na compra, venda, permuta e locagia de imdveis. podendo ainda,
opinar guanto & comercializacao imobilidra®.
) C objetive principal deste LAUDO & orienlar e estabelecer aos
iméveis acima descritos, seus valores mercadolgices para venda, no contexto
imabiliario local,

4, DOCUMENTAGAO APRESENTADA.

s dados referenfes ao imdvel foram relirados do Cerfiddo emifida
pelo Regisiro de Iméveis da Comarca de ljui RS, devidamente matriculada sob
on® 61613 com data de 15 de abril de 2.024.

5. QUTROS,

O valores auferidos sdo resultantes de pesquisa de transagdes onde os
valores praticados na cidade de ljui & nas imediagies do imavel permiticam &
conelusde para emissdo de opiniao.

Ma vistaria “in loco”, no dia 11.07 2024 analisamos o estado do imdvel que
&8 encontra e suas caracteristicas para viabilizd-lo economicamente. Também
verificamas a sua localizacio e infraestrutura da regiao onde se situa.
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B. AVALIACAQ.

O valor que atribuimes para venda a prego de mercads o imivel acima
desciito em RE §.800.000.00 (nove milhées e oilocentos mi reais). Podende haver
uma variagio de 5% a maior & 5% 2 menor,

Esta Administradora de Imdvels julga ter conciuida o frabalha, com um
grande grau de confiabilidade, lerdo em vista a envolviments de Pess0as com
formacao em negocios imobllidrios usando da experiéncia adguirida e o
conhecimento tecnleo, onde nos fol possivel oblermos dados, cOmparaghes
mercadologicas  basicas de como se compotta o mercado  imobllidrio,
fundamentais & imprescindiveis para o bom desempenho deste LAUDO DE
OPINIAD.

ljui-RS. 15 de julhe de 2024,

A

&
Cicera Treméa Bruna Lopes de Moura
CREC| n.* 15 486 CRECI n.® 72 5B&F
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ANEXO 11

Memorando A0

Responder apenas via 10o0c

Wisrelo , (BEEDTCEGG00) Par
AT MARCD 5
= A selores anvolvides
| DEX-DAF - Diratoria Agministrativa Fnancaina | [ DEX-DTC-ENGGOD | [ pEx-DaF | [DER-PROC

[BEX-FROE - Frocursdona | [ DEX-DTC-ENG- Engenharia | [ DEX-DTC-ENG | | DEX-DTE-COMMED |
[DEX-DTCCOMMED - Medigeo | [ DEX - Diretoria Executva | D2/07/2024 08-28

Prorrogacao de prazo da Portaria n® 87/2024

Bom dia,

Prazado senhor Diretor, 2 comissao instiluida pela Porlara n® 87/2024 vem por meio dests sclicitar a
prorrogacas de prazo da mesma, em virlude de até o momento ndo possuir acesso as dependéncias do

imdwel, lampouco localzar qualquer croqui ou planta do mesmo, Impossibilitando 8 execucio das
atividades solicitadas na item 2 da portaria supracitada,

Desta maneira, além da prormogacdo do prazo faz-se necessanio que haja convergeéncia nas informagoes
entre as secretarias para @ retirada de materiais, deslocamento de senvidares e demais itens gue ainda se
fazem presentes no mndvel,

Ficamos & disposicho para esclarecimenios complementares.

Alt,

Marcelo Webor Fuhrmann
Slatrotdenico - Coordenador COD

Ouam & wsuallzau? EJ3s

20772024 05:28:45 Marcelo Weber Fuhrmann | DEX-DTC-ENGACOD | sssnou digitalmenbs Memsorande Z2R2024
com ocerdificatn MARCELOQ WEBER FUHRMANN CFF 0DRCO 00004 conforma BE n°
220002001 .

Q20072024 102045 Sandro Albarty Bock | DEX-DTC-ENG | assined digiksmants Memorando 22822024 com o

cenifcasde SANDRO ALBERTD BOCK CPF TATIO0LI000-E8 con oo 1P 0® 2 20002001

Departamento Municipal de Energia da ljui - Avenida Getidio Vargas, 1454 Barro Assts Bresd - CEP 98700000
Irnpresso em 1OT2024 09:53:532 por Marcelo Weber Fuhrmann - Elelroféonios - Coordenagar GOD (matsicula 1520)
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